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Proposta de Prestacdo de Servicos de Auditoria

A/C Dra. Vera Dias

Lisboa, 16 de fevereiro de 2021

Exmos. Srs.

Na sequéncia da vossa solicitagdo, que desde ja agradeco, submeto para vossa andlise e apreciacao
proposta de prestacdo de servigcos de auditoria as contas dos anos de 2021 e 2022 da parte licenciada e
constituida em Direitos Reais de Habitacao Periddica (doravante designados como DRHP) do Hotel
Apartamento Luna Hotel da Oura, em Albufeira, a apresentar pela Administracdo aos seus titulares nas

fungBes de entidade administradora do mesmo.

Esta carta destina-se a confirmar o meu entendimento dos termos e dos objetivos do trabalho e a

natureza e ambito dos servicos a prestar.

Dada a experiéncia em trabalhos semelhantes, considero reunir as condi¢des e dispor da capacidade
técnica para dar resposta, com eficcia e eficiéncia, ao trabalho solicitado, ficando desde ja a vossa
disposi¢éo para quaisquer informacdes ou esclarecimentos complementares ou para proceder a algum

ajustamento que possa contribuir para uma melhor adequacédo da minha colaboragéo.
Na expectativa de vossas noticias, apresento os meus melhores cumprimentos,

De V. Exas.

Atentamente,

Paulo Jorge Macedo Gamboa
(ROC n.° 1068 / CMVM n.° 20160680)
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1. Ambito da Prestaco de Servigos

As minhas fungdes e responsabilidades como Revisor Oficial de Contas sé@o as constantes no Cadigo
das Sociedades Comerciais e no Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, aprovado pela
Lei n.° 140/2015, de 7 de setembro.

O trabalho a desenvolver consistira na auditoria as contas relativas aos anos de 2021 e 2022 da parte
licenciada e constituida em DRHP do Hotel Apartamento Luna Hotel da Oura, em Albufeira, a apresentar
pela Administracéo aos seus titulares nas funcdes de entidade administradora do mesmo, conforme o
disposto no n.° 1 do artigo 32° do Decreto-Lei n.° 275/93, de 5 de agosto, que aprova o Regime Juridico

da Habitacao Periodica.

Do ambito da presente proposta exclui-se a eventual colaboracgéo profissional nos campos da consultoria
fiscal ou outros campos que extravasem a especialidade de auditoria, nos termos anteriormente

definidos.
2. Experiéncia Profissional

Auditor desde 1988 e Revisor Oficial de Contas desde 2000. Fiz parte durante 20 anos duma Sociedade
de Revisores Oficiais de Contas pertencente a uma rede internacional, onde fui responséavel pelo
Departamento de Controlo de Qualidade e pelo Departamento de Auditoria. Sécio responséavel por
trabalhos de Auditoria / Revisédo Legal de Contas e pela emisséo de opinido de auditoria em diversos
clientes de varias areas de atividade, dos quais se destacam os setores N&o Lucrativo, Exploracéo
Turistica, Construcéo, Farmacéutico, Distribuicdo e Servicos e Instituicdes Financeiras. Realizei ainda
trabalhos de auditoria a contas de DRHP e assessoria na elabora¢éo de contas para apresentacdo a
titulares de DRHP.

3. Metodologia e Abordagem de Auditoria
A metodologia de auditoria enfoca-se particularmente:

no planeamento cuidado dos trabalhos, por forma a permitir evitar surpresas e antecipar solu¢des;
na utilizacdo de métodos e técnicas avangadas centradas nos negoécios e nos riscos dos clientes; e
na comunica¢do continuada e atempada de assuntos relevantes, bem como de recomendagfes para
melhoria dos mecanismos de controlo interno, sistemas de informacgéo, politicas e procedimentos
contabilisticos e reporte de informag&o financeira.

O trabalho a desenvolver consistird na analise do relatério de gestao e das contas elaboradas pela

entidade gestora. Os procedimentos a executar consistirdo em:

Verificagdo do recebimento das prestagdes periddicas e andlise de eventuais valores em divida;

Comparacao dos custos imputados ao DRHP com o or¢gamento efetuado;

Analise dos custos imputados ao DRHP;

Verificacdo da constituicdo do Fundo de Reserva.



Proposta de Prestacdo de Servicos de Auditoria

4. Responsabilidades do Orgéo de Gestao e do Auditor

Tal como previsto na lei, € da responsabilidade da Administragcao a preparagdo das contas que

apresentem de forma verdadeira os movimentos ocorridos no ano relativos ao DRHP.

E ainda da responsabilidade do 6rgéo de gest&o disponibilizar todos os registos contabilisticos e 0s
demais elementos e informac8es necessarias para a execucao do trabalho.

A responsabilidade do Revisor Oficial de Contas consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
contas como um todo estéo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro e emitir um parecer
sobre as mesmas. Seguranca razoavel é um nivel elevado de segurangca mas ndo é uma garantia de que
uma auditoria executada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria detetard sempre uma
distor¢do material quando exista. As distor¢es podem ter origem em fraude ou erro e séo consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes
econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes financeiras.

5. Exame das Contas

A presente proposta € elaborada no pressuposto (i) que da andlise das operacdes do periodo em causa
nao resultam situa¢cdes anormais ou limitacdes de ambito e (ii) de um elevado nivel de colaboracgéo dos
Servicos.

6. Preparagéo das Contas

A assisténcia na preparacao das contas néo faz parte das fun¢des do auditor, podendo contudo ser
analisadas e discutidas as politicas e os critérios mais relevantes utilizados, com apresentacao de

sugestbes para eventuais melhorias desses aspetos.
7. Documento a Emitir

No ambito do trabalho a efetuar sera emitido parecer em resultado da apreciacéo efetuada, de acordo
com o disposto no n.° 1 do artigo 32° do Decreto-Lei n.° 275/93, de 5 de agosto.

Este documento sera emitido em lingua portuguesa e submetido em forma de minuta, para apreciagao
prévia da Administracdo antes da respetiva emisséao final.

8. Honorarios
Os honorérios sao calculados em fun¢éo do tempo despendido no planeamento, execuc¢éo, supervisao e

finalizacdo do trabalho acordado.

A estimativa global de honorérios para a auditoria as contas do DRHP ascende a 2.000 € (dois mil euros)
para cada um dos anos a auditar. Eventuais despesas de deslocacdo serdo debitadas separadamente

pelo seu custo real.

Aos valores acima mencionados acresce Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a taxa em vigor.
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A estimativa de honorarios tem por critério-base a extensao e nivel de complexidade do trabalho
previsto, no pressuposto de que da analise das operagdes do periodo em causa nao resultam situacées
anormais e também de um nivel elevado de colaboracé@o dos vossos servicos, nomeadamente na
preparacao atempada e correta de andlises e outros elementos que, oportunamente, vos serao
requeridos. No caso de surgirem situacdes ndo previstas ou do acima referido ndo se concretizar e tal
origine gastos de tempo ou perdas de produtividade para além do normal, sera analisada com V. Exas. o

respetivo débito adicional.
9. Cronograma

Os trabalhos serdo desenvolvidos num prazo a acordar entre as partes, por forma a cumprir com os

calendarios legalmente estabelecidos para aprovacgéo de contas.

O cumprimento dos prazos acima referido assenta no pressuposto (i) que toda a informacao necesséria
€ oportunamente facultada e (ii) que existira integral colaboragdo no esclarecimento das questdes

levantadas no decurso do trabalho.
10. Contrato

Para a execuc¢do dos servicos constantes na presente proposta, e de acordo com as regras
estabelecidas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, sera necessario a celebragdo de um

contrato entre ambas as partes, o qual sera remetido oportunamente.
11. Comunicacoes Eletronicas

Durante o periodo de prestacao dos servigos de Auditoria iremos comunicar, entre outros, utilizando
meios eletronicos. Neste ambito a transmissédo eletronica de informagdo ndo pode garantir que esta seja
segura, que nao inclua virus e erros e que tal informacao ndo possa ser intercetada, corrompida, perdida
ou destruida, chegar atrasada ou incompleta, ou de qualquer outra maneira afetada negativamente, ou
sem seguranga para o seu uso. A simples existéncia de sistemas e procedimentos ndo pode ser

considerada como uma garantia de que este tipo de transmissao néo seja afetado, conforme referido.
12. Confidencialidade e Independéncia

A atividade de auditoria rege-se por regras éticas e deontolégicas de confidencialidade e independéncia
bastante rigidas por forma a cumprir com os requisitos da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas em
Portugal e da IFAC. Assim, em todos os aspetos da nossa colaboragdo, serd mantida a
confidencialidade da informacao obtida no desempenho das suas fun¢des e completa independéncia

face aos interesses da Entidade.
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13. Nota Final

Caso surja alguma questéo ou necessidade de analisar e discutir qualquer aspeto da presente proposta

encontro-me a vossa disposicao para prestar os esclarecimentos que entenderem necessarios.

Em caso de concordéancia, queiram por favor assinar e devolver copia da presente proposta.

Tomamos conhecimento do conteldido da proposta acima e aceitamos os termos e condicdes nela

referidos:

Nome:

Cargo: / /




